DEXTRO STABILITATSANALYSE

Asset Based Investments Direktinvestition Container
Angebot Nr. 5004 P&R Transport-Container GmbH
UBERBLICK

Die gepriifte Vermdgensanlage ., Angebot Nr. 5004" ist als Direktinvestment in Form einer Vermégensanlage konzipiert. Anleger erwerben
durch Abschluss eines Kauf- und Mietvertrages gebrauchte, vermietete 20-Fuf3-Standardcontainer von der Emittentin und vermieten diese
an sie zuriick. Laufende Ertrage erzielen die Anleger aus der Vermietung dieser Container. Die Hohe des Mietzinses und die Laufzeit sind
vertraglich fest vereinbart, jedoch nicht der Riickkaufspreis am Mietlaufzeitende. Die Vermdgensanlage hat eine Laufzeit von fiinf Jahren
und kann nicht verlangert werden. Zum Ende der Mietzeit konnen die Investoren im Prognoseszenario die Container zum vorgeschlagen
Riickkaufspreis an die Emittentin zurtickverkaufen.

UBERBLICK
Emissionsjahr 2017 Assetklasse Container Leasing (maritim)
Wahrung Euro Sub-Assetklasse 20-FuB-Standardcontainer
Kapital durch Anleger 100 Mio. Euro Blind-Pool Nein
Agio 0,0 % Investitionswahrung US-Dollar
Weiteres Fremdkapital 0 % Portfolioaufbau 2017
Gesamtvolumen 100 Mio. Euro Asset Gebraucht (8- 10 Jahre alt)
Steuerliche Konzeption .Sonstige Einkilinfte” i.S.d. Dienstleistungen Containerleasing global /
§ 22 EStGi.V.m. § 23 EStG Logistik
Zeichnungswihrung Euro Diversifikation (Emittentin) Ja (Teilmarkte, Endnutzer &
Laufzeiten)
Einzelpreis je Container 1.390 Euro (inkl. Rabatt) Reinvestitionen (Containerflotte] | Ja
Mindestabnahme 2 Container Fremdkapitalrisiko (operativ) Ja
Nachschusspflicht Ausgeschlossen Wa&hrungsrisiko (operativ) Ja
Anlagehorizont 5 Jahre Mietlaufzeit Jahresmiete (Anleger) 153,30 Euro bzw. 11,03 %
Gesamtauszahlung (Prognose) 121,33 % p.a. des Kaufpreises
Auszahlungsturnus Quartalsweise nachschissig Erfolgsbeteiligung (Bonus) Nein
SWOT PROFIL
Marktzugang und hohe Managementkompetenz der P&R = Unterschiedliche Investitions- und Anlagewahrung bzw.
Unternehmensgruppe in der Assetklasse Refinanzierung auf Ebene der Emittentin
= Kein Portfolioaufbau-Risiko (Untermietvertrage) = VeraufBerungsrisiken
= Kein Blind-Pool Risiko & kein Riickabwicklungsrisiko = Kein Erlossteigerungspotenzial fiir Anlegerin der
= Niedrige initiale Vergtitungen in der Investitionsphase Betriebsphase
CHANCEN
=  Portfolioauslastung und Diversifikation der Endmieter = Investitions-, VerdauBerungs- und Wechselkursrisiken
=  Diversifikation der Emittentin in unterschiedliche = Negative Veranderung der Teilmarkte
Teilmarkte der Assetklasse maritimes Containerleasing = Operatives Ergebnis in der Betriebsphase
=  Mehrerlosbeteiligung der P&R Unternehmensgruppe =  Sonstige Vertrags- und Drittparteienrisiken
schafft Interessenkongruenz = Mietzahlungsrisiken auf Ebene der Emittentin im
Rahmen weiterer Emissionen
FAZIT

Die Entwicklung der Investition ist mafigeblich von der wirtschaftlichen Entwicklung des
globalen Containermarktes abhdngig, dem gegeniiber langfristig abgeschlossene | DEXTRO GROUP GERMANY
Containermietvertrage stehen. Es besteht das Risiko, dass die im Rahmen der Konzeption

INVESTITIONSRATING

zukinftig erwarteten Entwicklungen hinter den Erwartungen zuriickbleiben. Dies wiirde
das angenommene Ergebnis der Investmentgesellschaft negativ belasten. Die Erfahrung
des Managements der P&R Unternehmensgruppe in der Assetklasse bewertet DEXTRO A
Group als hoch und geeignet die mittelfristige Portfoliostrategie im Interesse der Anleger
der Vermogensanlage umzusetzen.

Der Investitions- und Finanzierungsplan basiert auf Prognosen der Anbieterin. Die RISIKOEINSTUFUNG
VerduBerung (bzw. Refinanzierung) der Containerflotte und Rickzahlung des

Anlegerkapitals sind nach einer Betriebsphase von fiinf Jahren geplant. RK4
Die Realisierbarkeit der erfolgsrelevanten Annahmen auf Ebene der P&R Equipment &
Finance Corp. (Vermietung, operatives Ergebnis und die Entwicklung des US-Dollar/Euro P&R Transport-Container GmbH
Wechselkurses) beeinflussen mittelbar die Liquiditdtslage der Emittentin wéhrend der

Betriebsphase sowie der erzielbare Marktpreis fiir das Container-Portfolio im Jahr 2022 AHQEbOt Nr. 5004
die Desinvestition. Ein Kapitalverlustrisiko der Vermdgensanlage existiert nach Ende der STAND: November 2017
fiunfjahrigen Mietlaufzeit bei einem Verkauf (Rickkaufspreis) unter 623,50 Euro pro

Container. Im Allgemeinen bewerten wir das Investitionsangebot als plausibel. Bei fehlendem Riickkauf durch die Emittentin entstehen

auf Ebene des Anlegers ab 2023 signifikante Bewirtschaftungskosten.
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DEXTRO STABILITATSANALYSE

Asset Based Investments Direktinvestition Container
INVESTITIONSPHASE

Investoren der Vermdgensanlage erwerben gebrauchte (acht bis max. zehn Jahre alte) 20-FuB-Standardcontainer zum Preis von 1.390
Euro (inkl. Rabatt) von der Emittentin. Es existieren keine Bewertungsgutachten hinsichtlich der Anlageobjekte. Aktuell liegt der
Kaufpreis fir einen Container dieser Vermdgensanlage, basierend auf Markteinschatzungen, tiber dem durchschnittlichen Marktpreis in
dem Zeitraum 2016/2017. Jedoch ist ein Aufschlag, da es sich bei den Anlageobjekten um vermietete Container handelt, plausibel.
AuBerdem sind nach Einschdtzung der DEXTRO Group die am Markt zu zahlenden Preise in diesem Jahr signifikant gestiegen (Minimum
2016: 1.200 USD, Q3/2017: 2.200 USD, Q4/2017 bis zu 2.400 USD). Die Emittentin Gbernimmt gegentiber den Anlegern keine vertraglich
fixierte Verpflichtung, die Container zum Ende der Laufzeit der Mietvereinbarung zuriickzukaufen.

Der prognostizierte Investitions- und Finanzierungsplan ist tibersichtlich und nachvollziehbar prospektiert. Die Gesellschaft investiert das
zur Verfligung stehende Kapital fir Investitionskosten und -nebenkosten, die verbunden sind mit dem Erwerb der Containerflotte dieser
Vermdgensanlage. Die Substanzquote auf Gesamtkapitalebene liegt bei Giberdurchschnittlichen 96,25 %. Ein Agio wird nicht erhoben, die
prognostizierten Vergiitungen in der Vertriebsphase bewerten wir als niedrig. Es besteht fir Anleger nicht das Risiko einer
Riickabwicklung oder von Renditeeinbuflien wegen hoherer Initialkosten bei einem geringeren Platzierungserfolg der Emittentin.

BETRIEBSPHASE

Der Prognosezeitraum fiir die Betriebsphase der Emittentin wurde entsprechend der geplanten Laufzeit der Vermdgensanlage von 2017
bis 2022 gewahlt. Die an die Anleger verkauften Container sind auf Ebene der P&R Equipment & Finance Corp. (Rahmenvereinbarung
mit der Emittentin: Vermietgesellschaft fiir das Portfolio dieser Vermdgensanlage) iberwiegend langfristig lber verschiedene
Vermietungsgesellschaften vermietet. Vor Abschluss der entsprechenden Mietvertrage werden die Bonitat und Solvenz der Endnutzer
gepriift. Wahrend der Mietzeit werden die Container der Investoren durch Endnutzer nach brancheniblichen Industriestandards
versichert.

Die Laufzeit des Mietvertrages mit Anlegern der Vermdgensanlage betragt 60 Monate und kann durch den Anleger nicht verlangert
werden. Fir diese Festmietzeit ist die Miethdhe vertraglich vereinbart und betragt 11,03 % p.a. des Kaufpreises oder 153,30 Euro pro
Jahr (Zahlung quartalsweise nachschissig) und Container. Somit betrégt der fest vereinbarte Mietzins fiir Investoren, unabh&ngig von
der tatsachlichen Auslastung der Container, 0,42 Euro/Tag/Container.

Die durchschnittliche Container-Leasingtagesrate fiir einen neuwertigen 20-FuB-Standardcontainer der letzten finf Jahre im Segment
.langfristige Vertrége” (sog. LTL) liegt bei rund 0,52 US-Dollar, der Durchschnitt der letzten zehn Jahre bei 0,66 USD. Die Leasingrate
des Jahres 2016 betrug 0,35 USD/Tag/Container - die niedrigste Leasingrate der letzten 15 Jahre. Die aktuellen Werte (Q4/2017) sind
jedoch nach Einschatzung von Marktteilnehmern mit 0,70 USD/Tag/Container deutlich héher (analog zu den Containerpreisen). Aktuelle
Studien prognostizieren fiir die kommenden Quartale weitere Preissteigerungen. Somit liegt die dem Anleger zugesagte Miete (0,42
Euro/Tag/Container) signifikant unter der durchschnittlichen Container-Leasingrate der letzten zehn Jahre (sowohlim Segment LTL und
MLA].

Die durchschnittliche Leasingtagesrate des bestehenden Leasing-Portfolios der P&R Equipment & Finance Corp. liegt nach
vorliegenden Unterlagen nach Umrechnung iiber der Anlegern zugesicherten Miethohe. Laut vorliegenden Unterlagen waren die
Container zum Betrachtungsstichtag vollstandig und diversifiziert an verschiedene Endmieter vermietet. Durch diese Portfoliostreuung
werden sog. Klumpen-Risiken auf der Ertragsseite minimiert. Da die Vertrage im Mieteinnahmen-Pool langfristig und diversifiziert
abgeschlossen sind, sind die Zahlungen als relativ sicher anzusehen.

Die Vermietgesellschaft erhalt fast ausschlieBlich Mietzahlungen in US-Dollar und muss diese in Euro umtauschen, da sie verpflichtet
ist, Zahlungen an die Emittentin in Euro (gem&fB der Rahmenvereinbarung mit der P&R Equipment & Finance Corp.) vorzunehmen. Steigt
der Wert des Euro im Vergleich zum US-Dollar, besteht das Risiko, dass die Emittentin geringere als die prognostizierten
Mieteinnahmen in Euro erhalt.

DESINVESTITIONSPHASE

Mit Beendigung der Mietvereinbarung nach der Festmietzeit verkauft der Anleger im Prognoseszenario Kumulierte Auszahlungen
die Anlageobjekte an die Emittentin. Der Riickkaufspreis der Container ist vertraglich nicht fest In % v. Kapital [Nettokaufpreise]
vereinbart. Der von der Emittentin (spatestens Q4/2022) vorgeschlagene Riickkaufspreis ist abhangig von der Anleger
der allgemeinen Marktsituation und der Liquiditat der P&R Equipment & Finance Corp. Der
Rlckkaufswert betrdgt im Prognoseszenario 920,00 Euro pro Container (66,19 % der
Investitionssumme/Kaufpreise inkl. Rabatte). Ein Kapitalverlustrisiko fir Anleger der Vermdgensanlage
existiert nach Ende der fiinfjahrigen Mietlaufzeit bei einem Verkauf (Rickkaufspreis] unter 623,50 Euro M Betriebsphase
(44,86 %) pro Container.

Die Containerflotte wird zum Laufzeitende der Vermdgensanlage im Prognoseszenario durch die
Emittentin verkauft oder refinanziert. Es existieren keine Andienungsrechte (Verkaufsoption zu einem fest
vereinbarten Mindestpreis) fiir Anleger oder die Emittentin.

Geringere Verkaufserlose oder ein spaterer Verkauf der Container und eine negative
Wechselkursentwicklung auf Ebene der P&R Equipment & Finance Corp. hatten negativen Einfluss auf

M Desinvestition

die Liquiditdt der Emittentin. Die Annahmen der Anbieterin bezliglich der Desinvestitionsstrategie kdnnen Betriebsphase (5 Jahre
plausibel nachvollzogen werden. Bei fehlendem Riickkauf durch die Emittentin entstehen auf Ebene des Mietlaufzeit): 55,14 %
Anlegers signifikante Bewirtschaftungskosten. Desinvestition (Q4/2022): 66,19 %

Gesamt: 121,33 %
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DEXTRO STABILITATSANALYSE

Asset Based Investments Direktinvestition Container
EXTERNE EINFLUSSE

Die Profitabilitat der VerduBerung und Vermietung von Containern ist abhangig von der Entwicklung der globalen Konjunktur. Die Volatilitat
ist deutlich geringer als im Schiffsmarkt. Bei einem Riickgang des Welthandels, wie es etwa wahrend der Krise 2008/2009 der Fall war,
wirden die Leasingraten und Containerpreise zuriickgehen, was geringere Erlose bzw. einen geringeren Portfoliowert infolge des
Uberangebots bedeuten wiirde. Kurze Vorlaufzeiten der Herstellung der Container verhindern eine Uberproduktion.

Es besteht ein Risiko, dass das in den funktionalen Wahrungen angestrebte operative Ergebnis zwar erzielt werden kann, dieses dann in
Euro zu bewertende Ergebnis aber niedriger ausfallt als erwartet, da eine oder mehrere funktionale Wahrungen (v.a. US-Dollar) zum
Bewertungszeitpunkt gegeniliber dem Euro schwacher notieren als angenommen. Die vorstehend beschriebenen Effekte kdnnen das
angestrebte Ergebnis der Emittentin und die Riickflisse an die Anleger negativ belasten.

MITTELVERWENDUNG

M Substanz
W Vergutungen
H Nebenkosten

Mittelverwendung
auf Gesamtkapitalebene inkl. Agio
Substanz | 96,25 %
Verglitungen 2,93 %
Nebenkosten der Vermdgensanlage 0,82 %

Die Mittelverwendung basiert auf der Prognose der Emittentin der Vermdogensanlage der Emission

RENDITE & RISIKEN
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Die Resultate der Szenario-Analyse stellen das Ergebnis einer DEXTRO Monte Carlo-Simulation dar und sind unabhangig von der Prognoserechnung der Anbieterin.
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DEXTRO STABILITATSANALYSE

Asset Based Investments Direktinvestition Container
RISIKOEINSTUFUNG

Qualitative Faktoren
Konzeptionelle Rahmenbedingungen

Die Nachvollziehbarkeit des Zahlenwerkes, der rechtlichen und steuerlichen

Nachvollziehbarkeit Aspekte der Vermdgensanlage ist gegeben.

Richtigkeit Es wurden keine inhaltlichen und/oder formalen Fehler festgestellt.

Schlissigkeit Die Darstellung des Angebots weist keine logischen Fehler auf.

Die rechtlichen und wirtschaftlichen Konditionen der Vermdgensanlage erscheinen

Angemessenheit .
9 konservativ.

Laufendes Risikomanagement / Liquidititsmanagement

Laufende Risikomanagement- und Liquiditdtsmanagementsysteme sind vorgesehen. Die Eignung und
Wirksamkeit der Systeme wurde im Rahmen dieser Analyse nicht gepriift.

Track-Record (Performance) / Erfahrung der Anbieterin

Anbieterin und Emittentin der Vermdgensanlagen ist die P&R Transport-Container GmbH. In der Konzeption
sind die 2017 bisher emittierten drei Direktinvestmentangebote Uberwiegend &hnlich; mit einem
Gesamtbetrag tiber 250 Mio. Euro (iiber 10.000 Anleger).

Insgesamt konzipierte die P&R Unternehmensgruppe mit Sitz in Grinwald seit 1975 U{ber 400
Investmentangebote fiir deutsche Privatanleger in der Assetklasse Container-Leasing und ist als Marktfiihrer
zu bewerten. Die offentlich verfligbare Dokumente zeigen, dass alle von der Unternehmensgruppe
konzipierten Investmentangebote im Bereich Direktinvestitionen samtliche Zahlungen in voller Héhe
planmaBig und vertragsgemaB an die Investoren ausgezahlt haben.

Die Bewertung plausibel ist zu vergeben, wenn insbesondere Folgendes zutrifft:
die von der Anbieterin getroffenen Annahmen sind anhand der vorhandenen Informationsquellen abschliefliend berprif-
und nachvollziehbar sowie plausibel.

Die Bewertung plausibel mit Einschrénkungen ist zu vergeben, wenn insbesondere Folgendes zutrifft:
die von der Anbieterin getroffenen Annahmen sind anhand der vorhandenen Informationsquellen nicht abschlieend
Uberprifbar oder weichen von Annahmen vergleichbarer und liberpriifbarer Investmentangebote oder von den Annahmen
der Dextro Group nicht Uberwiegend ab. Grundsétzlich kann jedoch die Plausibilitdt der Annahmen bestéatigt werden.

Die Bewertung nicht plausibel ist zu vergeben, wenn insbesondere Folgendes zutrifft:
die von der Anbieterin getroffenen Annahmen sind anhand der vorhandenen Informationsquellen Uberwiegend nicht
. Uberpriifbar und weichen von Annahmen vergleichbarer und Gberprifbarer Investmentangebote oder von den Annahmen
der Dextro Group Uberwiegend ab und sind nicht plausibel.

Quantitative Faktoren
Renditevolatilitat / Prognoserisiko

Wachstumsorientierter Konzeptionsansatz. Die Renditevolatilitat liegt auf dem Referenzniveau der fir
RK 4 Finanzanlageprodukte der Risikoklasse 4. Die Renditeerwartungen hangen stark von makrodkonomischen
Einfliissen ab. Es bestehen Risiken aus Marktschwankungen (Preise der Anlageobjekte und Mietraten).

Kapitalverlustwahrscheinlichkeit

Die Vermdgensanlage weist eine vergleichbare Wahrscheinlichkeit eines Kapitalverlustes im Vergleich zu
den Referenz-Finanzanlageprodukten der Risikoklasse 4 auf. Ein Kapitalverlustrisiko der Vermdgensanlage

RK 4 existiert nach Ende der fiinfjahrigen Mietlaufzeit bei einem Verkauf (Riickkaufspreis) unter 623,50 Euro pro
Container. Bei fehlendem Riickkauf durch die Emittentin entstehen auf Ebene des Anlegers ab 2023
signifikante Bewirtschaftungskosten.

Totalverlustwahrscheinlichkeit

Die Vermdgensanlage weist eine niedrigere oder vergleichbare Wahrscheinlichkeit eines Totalverlustes im

RK3 Vergleich zu den Referenz-Finanzanlageprodukten der Risikoklasse 3 auf.

ERGEBNIS: RK 4

Die Einstufung in die Risikoklassen erfolgt nach MaBstaben der Kreditwirtschaft abgeleitet aus § 31 WpHG. Zwischen den beiden extremen Risikoklassen 1 (Sichere
Anlageformen] und 5 (Spekulative Anlagen mit Totalverlustrisiko) liegen weitere Risikoabstufungen, mit denen risikoklassenaddquate Finanzprodukte verbunden werden
konnen. Aufgrund von gesetzlichen Restriktionen dirfen Direktinvestment-Angeboten (mit Risiken bis hin zum theoretisch mdglichen Verlust der Investitionssumme) nur die
Risikoklassen 3 bis 5 zugewiesen werden.
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Haftungsausschluss

In der vorliegenden DEXTRO Stabilitdts-Analyse© werden die Prospektangaben des Initiators / Emissionshauses genutzt, um bestimmte
Auswertungen vornehmen zu konnen. Es gibt keinerlei Garantie oder Gewahr dafiir, dass diese oder vergleichbare Ergebnisse auch in der
Zukunft eintreten. Es liegt nicht in der Absicht von DEXTRO Group, aktuelle oder vergangene Ergebnisse als Indikatoren fiir zukinftige
Ergebnisse oder Zukunftserwartungen zu erklaren.

Die Inhalte dieser DEXTRO Stabilitdts-Analyse© dienen ausschliefilich der Information und stellen keine Anlageberatung,
Empfehlung oder Aufforderung fiir oder gegen eine Investition des hier behandelten Investitionsobjektes dar. Alternative
Investmentfonds und andere Asset-basierte Kapitalanlageprodukte bergen grundsatzlich auch das Risiko des Totalverlustes der
Einlage. Insbesondere durch eventuelle steuerliche Implikationen sind im Einzelfall auch Vermégensschaden iiber den Verlust der
Einlage hinaus moglich. Eine Garantie fiir das Erreichen bestimmter Ergebnisse existiert nicht. Eine ausfiihrliche Darstellung der
Risiken der analysierten Vermdégensanlage enthalt der von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht gestattete
Verkaufsprospekt. Die Bewertung des hier behandelten Kapitalanlageproduktes erfolgt nach einer von DEXTRO entwickelten
Analysemethodik auf Grundlage einer Monte-Carlo-Simulation und Einschatzungen von DEXTRO hinsichtlich Chancen, Risiken und
wirtschaftlicher Tragfahigkeit des Gesamtkonzeptes. Das Analyseergebnis ist kein Bonitatsurteil im Sinne der EU-
Ratingverordnung (Verordnung (EG) Nr. 1060/2009).

Sofern fiir diese DEXTRO Stabilitats-Analyse© externe Quellen genutzt wurden, gelten diese allgemein als glaubwiirdig und zuverlassig.
DEXTRO Group tbernimmt jedoch keinerlei Gewahr fiir die Aktualitat, Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitat der bereitgestellten
Informationen.

Alle in dieser DEXTRO Stabilitats-Analyse© genannten und ggfls. durch Dritte geschiitzten Marken- und Warenzeichen unterliegen
uneingeschrankt den Bestimmungen des jeweils giiltigen Kennzeichnungsrechts und den Rechten der jeweiligen eingetragenen
Eigentlimer.

Allein aus der bloBen Nennung ist nicht der Schluss zu ziehen, dass Marken- und Warenzeichen nicht durch Rechte Dritter geschiitzt sind.
Das Urheberrecht fir veroffentlichte, von DEXTRO Group selbst erstellte Objekte verbleibt allein bei DEXTRO Group.

Haftungsanspriiche gegen DEXTRO Group, welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung oder
Nichtnutzung der dargebotenen Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und unvollstéandiger Informationen verursacht wurden,
sind grundsatzlich ausgeschlossen, sofern seitens DEXTRO Group kein nachweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden
vorliegt.

Eine Vervielfaltigung oder Verwendung der Grafiken und Texte dieser DEXTRO Stabilitats-Analyse© in anderen elektronischen oder
gedruckten Publikationen ist ohne ausdriickliche Zustimmung von DEXTRO Group nicht gestattet. Entsprechendes gilt gegeniber Dritten.

Angaben zu Interessenkonflikten:
DEXTRO Stabilitats-Analysen werden ohne vorherigen Auftrag des Anbieters oder der Emittentin erstellt. Nach Abschluss der Analyse

bietet die DEXTRO Group dem Anbieter oder der Emittentin einfache Nutzungsrechte an der Analyse an.

Darmstadt, November 2017

DG‘ DEXTRO GROUP GERMANY

Technologie und Innovationszentrum
Robert-Bosch-Strafle 7, 64293 Darmstadt

Tel: +49 (0)6151 39 76 77-0
Fax: +49 (00615139 76 77-1

Analyse Plattform: www.dextroratings.de
Internet: www.dextrogroup.de
E-Mail: infolddextrogroup.de

Handelsregister-Nr.: HRB 85097, Registergericht Darmstadt
Umsatzsteueridentifikations-Nr.: DE 248 205 406

Sitz der Gesellschaft: Darmstadt
Geschaftsfiihrer: Georgi Kodinov
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